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Ocupacgdo do espago urbano: observagoes historicas e a expansdo da
Peninsula da Ponta D’areia em Séo Luis (MA) entre os anos de 2004 e
2016

Este trabalho objetiva fazer reflexdes sobre a evolugdo da ocupagdo do solo na Peninsula da Ponta D’areia, na ilha de Sdo Luis do Maranhdo
entre os anos de 2004 e 2016. Inicialmente esta area abrigava colonias de pescadores, que transportavam em suas embarcagdes pessoas do
centro da cidade para as praias e que, ap6s a construgdo da Ponte José Sarney (1970) iniciou o processo de urbanizagdo e modificagdes da
paisagem natural através da remogdo de dunas e vegetagdo. As andlises deste trabalho iniciaram-se no ano de 2004, momento em que a
Peninsula comegou a receber grandes investimentos do setor imobilidrio através da construgdo de grandes condominios residenciais de alto
padrdo, transformando a paisagem local. Para o inicio das andlises buscou-se por informagdes histéricas da regido da Peninsula da Ponta
D’areia em Sdo Luis. Foram selecionadas as imagens da regido pelo software Google Earth Pré nos anos de 2004, 2010 e 2016 que foram
georreferenciadas, rasterizadas e vetorizadas através da criagdo de poligonos manualmente, delimitando e quantificando areas de vegetagdo,
solo exposto e area urbanizada. Estes dados vetoriais gerados no mapeamento foram analisados e classificados em ambiente SIG, fazendo a
evolugdo da ocupagdo por imagem dos anos analisados, possibilitando a reflexdo sobre como a atuagdo de grandes investimentos conseguiu
transformar em uma década uma regido nobre da cidade de S&o Luis.

Palavras-chave: Analises Ambientais; Ocupagdo Urbana; Geoprocessamento; Modificagdes Ambientais.

Urban space occupation: historical observations and the expansion
of the Peninsula da Ponta D’areia in Sdo Luis (MA) between the years
2004 and 2016

This work objective to make reflections (on / about) the evolution of soil occupation in the Peninsula Ponta D’areia region, on the S&o Luis
island of Maranh&o between the years 2004 and 2016. Initially this area was occupied by colonies of fishermen, who transported people from
the center of the city to the beaches, and after the construction of José Sarney bridge (1970), began the process of urbanization and
modifications of the natural landscape through the removal of dunes and vegetation. The analysis of this work began in the year 2004, when
the Peninsula began to receive large investments in the real estate sector through the construction of large residential condominiums of high
standard, transforming the local landscape. For the beginning of the analyzes, historical information was obtained from the Peninsula da Ponta
D'areia region in Sdo Luis. The images of the region were selected by Google Earth Pro software for the years 2004,2010 and 2016, which were
georeferenced, rasterized and vectorized by creating polygons manually, delimiting and quantifying areas of vegetation, exposed soil and
urbanized area. These vector data generated in the mapping were analyzed and classified in a GIS environment, making the evolution of the
occupation by image of the analyzed years, allowing the reflection on how the performance of large investments (succeeded) transformed in
a decade a noble region of the city of Sdo Luis.
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INTRODUGCAO

Historicamente, os 7.408 km do litoral brasileiro foram povoados de acordo com um padrao
descontinuo, onde se identificam zonas de adensamento, preferencialmente em torno de estuarios. No
Nordeste do pais, as dreas onde ocorre ocupagao urbana (residéncias, calgadGes, casas de veraneio,
quiosques e outras edificagdes), sdo aquelas onde existe maior valorizacdo econdmica do trecho devido a
uma série de fatores naturais e sociais os quais atrairam muitas pessoas (ARAUJO et al, 2007).

A capital do estado do Maranhdo, S3o Luis, é hoje uma grande aglomerag¢do urbana situada ao litoral
norte de seu estado, a 2° ao Sul do Equador, estando a 24 metros acima do nivel do mar. A intensificacdo de
sua ocupacgao espacial e crescimento demografico a partir da segunda metade do século XX refletem
diretamente na apropriacdo do espac¢o urbano pela populagdo, atingindo, de acordo com o censo de 2010
realizado pelo IBGE a populacdo de 1.014.837 habitantes, sendo a principal cidade da Regido Metropolitana
da Grande Sao Luis, que ainda inclui os municipios de S3do José de Ribamar, Raposa e Paco do Lumiar. Sdo
Luis é a Unica cidade brasileira fundada pelos franceses, sendo uma das trés capitais brasileiras localizadas
em ilhas (as outras sdo Floriandpolis e Vitoéria).

Uma das caracteristicas notaveis da expansdo urbana e crescimento demografico é a intensificacdo
da utilizacdo do solo urbano como mercadoria e meio de acumulacao capitalista, favorecendo aos poucos
qgue possuem grande parte de terrenos disponiveis e empresas incorporadoras de imdveis. Favorecidos por
diversos instrumentos, como a especulacdo imobilidria e estratégias de marketing, os detentores do capital
conseguem valorizar areas e vender sonhos de moradia ou trabalho, ditando a forma como o espacgo deve
ser ocupado.

E notdvel que uma das areas da capital maranhense que sofreu transformaces importantes na
ocupacao de seu solo, verticalizagdo de moradias (diga-se, construcdao de prédios), presenca de
estabelecimentos comerciais, turismo e lazer é a hoje chamada Peninsula da Ponta D’Areia.

Segundo Santos (2013), a regido da Ponta D'areia, nas décadas de 1950 e 1960, era formada por
colbnias de pescadores que utilizavam suas embarcacgGes para o transporte de pessoas que pretendiam se
deslocar do centro da cidade para a praia. Possuia uma exuberante vegetacdo (arbdrea e arbustiva) e dunas
recobertas por vegetacdo tipica de areas costeiras.

Com a construcdo da ponte que ligou o centro as praias, inicia-se o processo de modificacdes da
paisagem natural, através da remocdo de dunas e desmatamento, visando a abertura de estradas e o
loteamento da area (PAIVA, 2007).

A partir do ano de 2004, a Peninsula da Ponta D’areia comeca a receber investimentos maiores do
setor imobilidrio, essencialmente na construcdo de novos condominios residenciais de alto padrao. No final
do ano de 2014, é inaugurado o espigdo costeiro na regido da Peninsula da Ponta D’Areia, obra com viés
ambiental, paisagistico e de lazer, consolidando um novo ponto turistico e cartdo postal da cidade de Sao

Luis. A drea em estudo esta situada na regido da Ponta D’Areia, na cidade de S3o Luis, conforme figura 1.
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Figura 1: Localizagdo da Peninsula da Ponta D’areia.

A regido da Ponta D’areia pouco tem sua histéria oficializada em arquivos e livros. Sabe-se que
anteriormente a década de 1970, a regido era ocupada por col6nias de pescadores que, além das atividades
de pescaria, faziam o transporte de pessoas do centro da cidade para a regido de praia. Ndo havia urbanizacédo
qualguer no local. Aregido era conhecida também por abrigar o Forte de Santo Ant6nio da Barra de Sao Luis,
fortificagcdo antiga que permaneceu abandonada por muitos anos devido a constante necessidade de reparos

decorridos da destruicdo causada pela forga do mar.

0

Figura 2: Forte de Santo Antonio da Barra de S3o Luis, sem datagao.

Foi no governo de José Sarney (1966-1970) que a ponte com préprio nome do governador seria
inaugurada. Na capital, tiveram maior repercussao, além do asfaltamento das artérias do centro urbano, a
construcdo da ponte sobre o Rio Anil, permitindo o surgimento de modernos bairros na orla praiana, e a
barragem do rio Bacanga, possibilitando facil acesso ao porto do Itaqui, cuja construcdo foi iniciada,

conforme promessa antes feita pelo presidente Janio Quadros (MEIRELES, 2001).
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A figura 3 mostra uma imagem aérea da cidade de S3do Luis, na década de 30. A parte urbanizada se
refere ao centro da cidade e destaca-se a auséncia da ponte José Sarney e terras ainda ndo ocupadas do

outro lado da Baia. O circulo em vermelho indica a regido onde seria construida a ponte José Sarney.

Figura 3: Vista aérea da cidade de S3o Luis na década de 30.

Autores como Ribeiro Junior (1999), relatam um pouco das novas regides da cidade que comegam a
se configurar na década de 70:

Sdo marcos desse fendmeno re-espacializante a construcdo da Ponte José Sarney,
inaugurada em 1970, que encurtaria o caminho da cidade para as praias, enobrecendo uma
vasta area do seu territério, e a edificacdo da barragem do rio Bacanga, também concluida
no ano de 1970. Abriram-se, assim, duas frentes ocupacionais:

l.uma, ao Norte, em direcdo do litoral balnedrio, futura area nobre da cidade (Sdo Francisco,
Renascenca, Calhau, Ponta D’areia, S3o Marcos,Olho D’agua), onde os negdcios imobiliarios
ganhavam vultuosidade, setor da economia urbana que adquire notdvel dimensao entao;

Il.outra, a Sudoeste, regido de fraca densidade demografica, mas que logo se tornaria
tradicional zona de ocupacdo periférica da cidade (Anjo da Guarda, Vila Nova, Fumacé, Vila
Embratel, Sa Viana, Vila Maranhio), abrigando parcela crescente da populagdo pobre e, que
facilitaria o acesso entre o Porto de Itaqui, o qual, em 1971, seria oficialmente inaugurado
e a zona central da cidade, através de uma rodovia de pouco mais de 9 Km.

Corroborando com a citagdao anterior, SANTOS (2013) afirma que a expansdo da cidade para
diferentes areas do espaco do municipio transformou cada vez o solo urbano em mercadoria. Com o advento
da Ponte José Sarney, construida no inicio da década de 70 por sobre o rio anil, ligando a velha cidade a novas
areas, houve uma ruptura com o tracado urbano e o modo de vida tradicional do ludovicense, provocando,
por conseguinte, a saida das familias de classe média e alta (grupos dominantes) do antigo nucleo central em
direcdo ao que se convencionou chamar de Cidade Nova (localizada mais ao norte da cidade e na orla
maritima). Com o novo acesso a orla da cidade, por terra, as praias da regido da Ponta D’areia passam a ser
mais movimentadas, como mostra a figura 4, obtida nos arquivos do Jornal “O Imparcial”.

A busca por imagens da regido da Ponta D’areia resultou em alguns frutos, mas poucos relacionados
especificamente a regido da Peninsula. A figura 5 faz parte do acervo do MAVAM e foi extraida de um video
com tomadas histéricas da cidade de Sdo Luis, mostrando uma tomada aérea da regido da Peninsula na

década de 70, porém sem datacdo exata.
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‘ Fighra 4: Praia da Ponta D’areia em 1976. Figura 5: Peninsula da Ponta D’areia na década de 1970.

E possivel observar que existe arruamento, porém muitas dreas ainda eram ocupadas por areia e
vegetacdo esparsa. Este inicio de urbanizagdo foi impulsionado durante a gestdo do entdo prefeito Haroldo
Tavares (1971-1975), engenheiro civil que antes de assumir a prefeitura era secretario de Viagdo e Obras
Publicas no governo de José Sarney.

Dentre suas medidas mais importantes, Haroldo Tavares criou em 1971 uma imobilidria municipal
chamada SURCAP (Sociedade de Melhoramentos e Urbanismo da Capital) que recebeu da Unido as glebas
que viriam a guiar a expansao da capital maranhense, dentre elas na regido da Ponta D’areia. Parte destas
glebas foram desmembradas em lotes residenciais e parcelas para empreendimentos turisticos, dentre eles,
presentes na Peninsula esta o late Clube de S3o Luis, inaugurado em 1974. E atribuido também a Haroldo
Tavares o aterro de parte da Peninsula, facilitando sua urbanizagdo.

Por muitos anos a regido da Peninsula teve desenvolvimento e ocupacdo humana lenta, sendo uma
regido pouquissimo habitada. Dentre outras razGes, em dialogos com habitantes locais mais antigos, estavam
a precariedade de infraestrutura urbana principalmente no tocante ao fornecimento de 4dgua potével, ao
asfaltamento e iluminagdo publica. Os poucos moradores da regido ou eram os considerados “aventureiros”
por ali fixar residéncia ou era os que possuiam residéncias de veraneio.

Este trabalho tem como objetivo principal observar e fazer reflexdes acerca da evolugdo da ocupagao
do solo na regido da Peninsula da Ponta D’areia em S3o Luis entre os anos de 2004 e 2016. Para atingir tal
objetivo, o trabalho primeiro buscou expor informagdes histdricas da regido da Ponta D’areia. Além disso foi
feita a andlise de imagens geoprocessadas dos anos de 2004, 2010 e 2016, delimitando e quantificando
classes como vegetacdo, solo exposto e drea urbanizada e fazendo a evolu¢do da ocupagdo por imagem

através destes anos.

METODOLOGIA

Para entender um pouco da histdria de formacdo e ocupac¢do do espaco da regido da Peninsula da
Ponta D’Areia, foi necessario buscar em publicacGes histdricas, artigos, teses e dissertacGes diversas,
principalmente nas areas de histdria, geografia e economia. Foram realizadas buscas em arquivos histdricos
nos dois principais jornais periédicos do estado do Maranhdo, sendo eles “O Imparcial” e “O Estado do
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Maranh3o”, e no MAVAM (Museu da Meméria Audio Visual do Maranhdo) no intuito de encontrar
publicacGes e fotos histdricas da regido do objeto de estudo. Foi realizada também entrevista com moradores
antigos da regiao.

Em relacdo a realizacdo da andlise do uso e ocupacdo do solo da regido estudada nos anos
pretendidos através de imagens geoprocessadas, a definicdo dos anos de andlise se baseou, além da
qualidade de imagens disponiveis, no inicio da acelera¢do do desenvolvimento imobilidrio da regido, ano este
de 2004. As imagens de satélite foram obtidas através do software Google Earth Pré e salvas na escala de

1:15.000 para os anos de 2004, 2010 e 2016.

Georreferenciamento e Rasterizacao

O tratamento das imagens a serem analisadas foram feitos no software QGis 2.14, iniciando pelo
georreferenciamento, que é o processo de obtencdo de coordenadas de pontos nas imagens, esse método é
denominado pontos de controle, ou modelo polinomial, que consiste em uma fung¢do polinomial cujos
parametros sdo determinados a partir das coordenadas de pontos homdlogos, que correspondem aos
conjuntos de feicdes da base de dados (x, y). Cruzamento de ruas, construcdes, encontro de rios sdo opgoes
naturais de pontos de controle. Segundo Richards (1993), deve-se escolher no minimo de 6 a 10 pontos de
controle, de forma que figuem bem espalhados na imagem.

Para o georreferenciamento individual das imagens da Peninsula da Ponta D’areia foram utilizados
como pontos de controle os cruzamentos de ruas e avenidas como os da Rua Tupinambas, Avenida Nina
Rodrigues, Rua Sdo Marcos, e construgdes como as do late Clube de Sao Luis, o Hotel Praia Mar e o Forte de

Santo Antonio.

Andlise das imagens e Vetorizagao Manual

Apds georreferenciadas, utilizando ainda o software Quantum Gis versdo 2.14 com base em andlises
das caracteristicas de ocupacdo do solo na area da Peninsula, as imagens dos anos analisados foram
mapeadas e classificadas através de um SIG (Sistema de InformagGes Geograficas). As classificacGes foram
vetorizadas manualmente, delimitando areas de interesse como arruamento, vegetacdo, solo exposto e area
urbanizada, como sdo descritas abaixo:

Area de vegetagdo mista: A vegetacido mista é caracterizada pela distribui¢3o equilibrada entre
vegetacdo graminea e arbdrea, campo cerrado, um campo com elementos arboéreo-arbustivos esparsos,
campo sujo e campo limpo.

Area urbanizada: As 4reas urbanas representam os espacos ou areas que possuem urbanizacio
verdadeiramente efetivada. Estas areas sao identificadas basicamente pela presenca de areas residenciais,
sejam elas oriundas de meios legais ou de processos de invasdo territorial. Entram também na quantificacao,
areas referentes ao setor terciario, representado pelos estabelecimentos comerciais e de servigos, incluindo

areas de lazer, areas arborizadas e até mesmo estacionamento. Por ultimo, estdo inclusas as areas
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correspondentes ao setor industrial. Vale ressaltar que, as dreas aqui informadas serdo dadas em metros
guadrados (m?).

Area de ruas - ruas, avenidas e acessos que caracterizem area de pavimenta¢do. Para efeito de
guantidade de areas, esta classificagdo foi contabilizada dentro da area urbanizada.

Area de solo exposto - As dreas de solo exposto s3o as dreas que ndo possuem cobertura vegetal, que
foi removida para a utilizacdo do solo com outro propdsito, como a construgao de algum empreendimento.

Apds a delimitagdo das areas de interesse para os anos de estudo, foram confeccionados mapas para
demonstrar de forma visual a evolu¢do da ocupagdo do solo urbano na regido estudada, além de serem
geradas tabelas com as areas de cada uma das categorias. Por fim, fez-se uma comparac¢do da modificacdo

da ocupacdo da regido nos anos estudados.

RESULTADOS E DISCUSSOES

A partir do ano de 2004 é verificada uma franca expansado da urbanizacdo da Peninsula da Ponta D’areia,
através da construcdo de condominios de alto padrdo e obras de urbanizagdo. Através da anadlise de
imagens de satélite, é possivel verificar como a area, em 2004 ainda tinha grande parte constituinte de
vegetacdo mista (Figura 6). No mapa com as delimitacGes das areas de interesse, é exposto de forma mais

clara como era a ocupagdo da regido no ano de 2004. A quantificacdo das areas resultou na Tabela 1.

MAPA DE OCUPAGAO DO SOLO EM 2004

=

8 155 Oceano Atiantico
B B 11ha de S3o Luis
’ Maranhbo

] Brasil

Figura 6: Imagem aérea da Peninsula da Ponta D’areia Figura 7: Mapa de ocupagdo da Peninsula da Ponta
em 2004. D’Areia em 2004.

Tabela 1: Area por classe (2004).

Area por Classe (2004) m? % do total
Area de vegetacdo Mista 285.421,00 54,8%
Area Urbanizada 202.115,00 38,8%
Area de Solo Exposto 32.892,00 6,3%
Area Total 520.428,00 100,0%

E de facil observacdo que a maior parte do solo da regido era de vegetacdo mista, mas ja se observava
expressiva area urbanizada. Entre 2004 e 2010 observou-se intensa ocupacdo da area, como é possivel ver

na imagem abaixo, datada de setembro de 2010. Seguindo a mesma ldgica anterior, temos o mapa de
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ocupacdo para o ano de 2010 (Figura 9). Ja para o ano de 2010, conforme tabela 02, é possivel verificar

expressivo aumento na area urbanizada da regido.

. ‘V‘

Figura 8: Imagem aérea da Peninsula da Ponta D’areia
em 2010.

Tabela 2: Area por classe (2010).

MAPA DE OCUPAGAO DO SOLO EM 2010

Area por Classe (2010) m? % do total
Area de vegetagdo Mista 161.210,00 32,6%
Area Urbanizada 307.571,00 62,2%
Area de Solo Exposto 25.801,00 52%
Area Total 494.582,00 100,0%

[ Oceano Attintico
B8 I 11ho de S0 Luis

Fontes: TBGE, 2014 Projecio Sgas2000; Areas de Cugagho vetorizadas manabmente;

Figura 9: Mapa de ocupacgdo do solo na Peninsula da
Areia em 2010.

Como consequéncia natural da urbanizacdo, houve redugdo expressiva na area de vegetacdo mista.

Ja em 2016, como pode-se observar na figura 10, a urbanizagdo da regido esta consolidada, com poucos

espacos ainda a serem ocupados. Seguindo o mapa de ocupacdo da regido no ano 2016, onde é possivel

observar o alto grau de urbanizacdo da area.

Tabela 3: Area por classe (2016).

Figura 10: Imagem aérea da Peninsula da Ponta D’areia
em 2016.

MAPA DE OCUPAGAO DO SOLO EM 2016

Area por Classe (2016) m? % do total
Area de vegetagdo Mista 114.138,00 22,9%
Area Urbanizada 366.005,00 73,5%
Area de Solo Exposto 17.867,00 3,6%
Area Total 498.010,00 100,0%

Social Evolution

v.1-n.1 ¢ Mai,Jun,Jul, Ago, Set, Out 2017

Fontes: [BGE.2014:Frojegio Sirgas 2000; Areses e ocupeo vecorizadas anaslments:

Figura 11: Mapa de ocupagdo do solo na Peninsula da
Ponta D’Areia em 2016.
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Observa-se a continuagdo da expansdo urbana da regido, atingindo expressivos 73,5% da area total,
havendo reduc¢do da drea de vegetagdo mista para préximo de 23%. Na tabela 4 é possivel observar a

progressdo da ocupacgdo entre os trés anos.

Tabela 4: Variacdo das areas entre os anos estudados.

Variagao Variagao Variagao
CI; 2004 2004-2010 2010 2010-2016 2016 2004-2016
m? % m? % m? %

Area de
vegetacdo |285.421,00| (-)44% |161.210,00| (-)29% |114.138,00( (-)60%
Mista
Area 202.115,00| (+)52% [307.571,00| (+)19% |366.005,00| (+)81%
Urbanizada o : : : :
Area de
Solo 32.892,00 (-)22% 25.801,00 (-)31% 17.867,00 (-) 46%
Exposto

Houve, entdo uma forte expansao urbana na darea, principalmente entre os anos de 2004 e 2010,
fruto do surto imobiliario na regido, acarretando um crescimento de 52% na drea urbanizada. Entre 2010 e
2016 percebe-se uma desaceleragao da ocupacgdo urbana, reduzindo este aumento para 19%. Neste mesmo
ritmo, a vegetagcdo mista também diminui no periodo estudado. Na ultima coluna, percebe-se que entre 2004
e 2016 a area urbanizada da regido cresceu 81%, aumento expressivo em pouco mais de 10 anos. Outra
informacdo interessante a ser observada é que a area total da Peninsula teve reducdo significativa entre os
anos de 2004 e 2010 e ligeiro aumento entre 2010 e 2016.

As diminuicGes das areas entre os primeiros anos observados sdo decorrentes dos depdsitos
marinhos litoraneos, essencialmente porg¢des de sedimentos quartzosos trazidos pelo mar. Ja o aumento da

area total entre 2010 e 2016 é provavelmente decorrente da obra do Espigao Costeiro, atenuando as forgas

da Maré.
] — Delimitac3o da Peninsula 2004
Delimitag3o da Penisula 2010
—— Delimitag3o da Peninsula 2016
Imagem Google Earth 2004
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E notdria a aceleracdo do crescimento urbano da regido apds, 2004. A instalacdo de grandes
construtoras como Franere, Mota Machado e Cyrela impulsionaram a construcdo de condominios
residenciais. Grandes detentoras de capital, conseguiram vender o sonho de moradia com vista privilegiada
da praia, da baia ou do centro da cidade. O investimento macico do capital fez com que o valor do m? dos

imodveis residenciais tivessem aumento vertiginoso especialmente entre os anos de 2004 e 2010.

Valor médio (R$/m?)
8000
6000
4000
Valor médio (RS/m?)
2000
0 T T
2004 2010 2016

Gréfico 1: Valor médio do m? entre 2004 e 2016.
CONCLUSAO

E perceptivel como no periodo entre 2004 e 2010 houve grande exploracdo do capital na area,
praticamente duplicando o valor dos iméveis na regido e aumentando em 52% a ocupagao da area urbana
da regido. O crescimento entre 2010 e 2016 foi mais lento, especialmente pelos precos terem atingido niveis
elevados e as condi¢des econdmicas do pais terem progressivamente se deteriorado, dificultando a aquisicdo
de novos imdveis e direcionando investimentos para outras areas.

No término do mandato da governadora Roseana Sarney, em 2014, foi entregue a obra do espigdo
costeiro da Ponta D’areia, cuja concepcdo de projeto foi custeada pela empresa Vale e executado pelo
governo do estado através da empresa Ducol Engenharia. A obra foi concebida, dentre outras razées, para
conter o avango da erosao do mar na regidao, bem como recompor a faixa de areia original do local em prazo
de 10 anos. Além do espigdo, foi feita a revitalizagcdo da area, urbanizacdo direcionada ao turismo com a
construcdo de passeios e quiosques de alimentagdo. Hoje, a area é considerada um dos pontos turisticos da
cidade de Sdo Luis, movimentando centenas de pessoas nos fins de semana, atraidas pelas belas paisagens,
musica, esportes, alimentacdo e artesanato.

E facil observar como o investimento macico na urbanizac3o, tanto na esfera publica quanto na
esfera privada tornaram a Peninsula da Ponta D’areia hoje no local mais privilegiado e caro para se morar na
cidade de S3o Luis. As transformacdes no local sdo notaveis, suas paisagens mudaram abruptamente em uma
década. E 6bvio que esgotado o potencial daquela drea, os investimentos do capital haverdo de estabelecer
um novo bairro nobre para a cidade de S3o Luis.

Suspeita-se que a tendéncia sera a verticaliza¢cdo de bairros na orla, ou préximos da orla de S3o Luis
onde ainda prevalecem residéncias “horizontais”. Alguns destes bairros ainda ndo receberam investimentos

fortes neste sentido por haver restri¢cdes no plano diretor municipal sobre sua verticalizagdo. O plano diretor
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da cidade de Sao Luis esta em modificacdo, com o inicio das consultas publicas em 2015. A Unica duavida que

realmente paira é sobre a quem o novo plano diretor realmente ird beneficiar.
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